
О Б Щ И Н А  В Е Л И К И   П Р Е С Л А В 

   

 

У В Е Д О М Л Е Н И Е 

 

На основание чл. 77 и чл. 80 от Административнопроцесуалия кодекс, във връзка с 

чл.26, ал.3 и ал.4 от Закона за нормативните актове 

 

ОБЩИНА ВЕЛИКИ ПРЕСЛАВ 

 

У В Е Д О М Я В А   

 
Изготвен е проект на Наредба за  изменение и допълнение на Наредба № 12 за 

условията и реда за установяване на жилищни нужди, за настаняване под наем и за 

продажба на общински жилища 

 
На основание чл. 26, ал. 4 от Закона за нормативните актове на заинтересованите 

лица се предоставя 30 -дневен срок, за предложения и становища по настоящия проект 

на Наредба за  изменение и допълнение на Наредба № 12 за условията и реда за 

установяване на жилищни нужди, за настаняване под наем и за продажба на общински 

жилища 

 

Предложения могат да бъдат депозирани в центъра за информация, деловодството 

на общинска администрация и на е-mail: info@velikipreslav.bg. 

 

 

Проект на Наредба за  изменение и допълнение на Наредба № 12 за условията и 

реда за установяване на жилищни нужди, за настаняване под наем и за продажба на 

общински жилища, както следва: 

I.  В Глава Първа "Общи положения" се предлагат следните изменения:  
 Чл. 3 се отменя; 

 Чл. 4 се изменя както следва: Управлението и разпореждането с жилища – 

общинска собственост, се осъществява от кмета на общината, в съответствие с 

разпоредбите на настоящата наредба и решенията на общинския съвет. 

II. В Глава Втора "Настаняване под наем в общински жилища" се 

предлагат следните изменения: 

Чл. 6, ал. 2 се допълва, като се добавя изречение второ със следното съдържание: 

„Размерът на коригираното наемно плащане е база за следващите години.“ 

Чл. 10, ал. 1 се допълва, като се добавя изречение трето със следното съдържание: 

„В случаите когато жилището, което ще се предоставя под наем се намира на 

територията на някое от населените места в общината, в състава на комисията се 

включва кмета на съответното кметство.“ 

  Чл.11, ал.1  се допълва, като се създава нова точка 1 със следното съдържание: 

„млади семейства“ 

точка 1 става т. 2; 

точка 2 става т .3; 

точка 3 става т. 4; 

точка 4 става т.5; 

точка 5 става т.6; 

чл.11, ал. 2 се отменя т. 4; 
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 Чл. 16, ал. 2 се изменя както следва: „Преди издаването на настанителната 

заповед и преди подписване на договора за наем гражданите подават нова декларация 

за семейно и имотно състояние и внасят депозит в размер на 300 лева по сметка на 

Община Велики Преслав, който при напускане на жилището се възстановява, освен ако 

не са констатирани липси или други резултати от недобросъвестни действия и 

неплащания на наем, електроенергия и вода“. 

  Чл. 16, ал. 3 се изменя както следва: Заповедта за настаняване се връчва на 

настанения срещу подпис. Заповедта има действие за всички членове на семейството 

му. 

Чл. 16, ал. 4 се изменя както следва: Въз основа на настанителната заповед се 

сключва писмен договор за наем за срок от 1 година, в който се определят: редът за 

предаване и приемане на имота; правата и задълженията на наемателя и наемодателя; 

наемната цена; отговорността при неизпълнение; поддържането (текущи и основни 

ремонти); размера на депозита и други условия по наемното правоотношение. 

 Чл. 16, ал. 6 се изменя както следва: До 20 януари, всяка година, настанените 

лица представят документите по чл.9 за всеки член на семейството, както и 

декларации за семейно и материално положение. Настанените по реда на чл.5 и чл.6 

представят и удостоверение от учреждението, че са в трудови или служебни 

правоотношения.  

Чл. 16, ал. 8 се отменя; 

III. В Глава Трета "Разпореждане с общински жилищни имоти" се 

предлагат следните изменения: 

Чл. 21, ал. 1, т. 4 се отменя; 

Чл. 21, ал. 4, т. 1 и 2 се отменят; 

 Чл. 26 ал. 1 се изменя както следва: Замяна на общински жилища с жилищни или 

нежилищни имоти – собственост на държавата, на физически или юридически лица, се 

извършва при условията и по реда на чл. 40 от ЗОС. 

 Чл. 26, ал. 2 се отменя; 

 Чл.26, ал. 3 се изменя както следва: Решенията за извършване на замяна се 

приемат от общинския съвет с мнозинство от две трети от общия брой на 

съветниците. Въз основа на решението на общинския съвет кметът на общината 

издава заповед и сключва договор за замяна. 

 Създава се нов чл. 26а със следното съдържание: Замяна на общински жилища с 

жилищни имоти на физически лица в изпълнение на социални програми, които са приети 

от общинския съвет Велики Преслав, се извършва с решение на общинския съвет по ред, 

определен в Наредба № 8 за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско 

имущество. Замяната се извършва по данъчната оценка на заменяните жилищни 

имоти. По този ред замяна може да бъде извършена само еднократно и само за един 

жилищен имот - собственост на физическо лице, с един общински жилищен имот. 

IV. В Глава Четвърта "Поддръжка и ремонт на общински жилищни 

имоти" се предлагат следните изменения: 

Чл. 27, ал. 2 се отменя; 

 Чл. 27, ал. 3 се изменя както следва: При освобождаване на общинско жилище се 

подписва приемо-предавателен протокол между  служител от направление 

"Устройство на територията, Общински имоти, Инфраструктурни проекти" и 

наемателя. При установяване на щети и/или неплатени разходи за електроенергия и 

вода и/или неплатени наемни вноски за общинското жилище депозитът от 300 лева не 

се възстановява, а бившите наематели губят правото да бъдат настанявани в 

общински жилищни имоти.   



Чл.28, ал. 1 се изменя както следва: „Общински съвет всяка година, по 

предложение на кмета на общината с приемането на общинския бюджет определя 

средства за реновиране и ремонт на съществуващия жилищен фонд“.  

Чл. 28, ал. 2 се изменя както следва: „Реализираните приходи от наеми на 

общински жилища се използват целево, за дейностите по предходната алинея“ 
  

 

 

 

М О Т И В И 
към 

    

 Проект на Наредба за  изменение и допълнение на Наредба № 12 за условията и 

реда за установяване на жилищни нужди, за настаняване под наем и за продажба на 

общински жилища 

 

I. ПРИЧИНИТЕ, КОИТО НАЛАГАТ ПРИЕМАНЕТО (съгласно чл. 28, ал. 2, 

т. 1 от Закона за нормативните актове): В общинска администрация Велики Преслав 

постъпи докладна от временно изпълняващия длъжността управител на „БКС“ЕООД. 

Това е дружеството, което съгласно действащата Наредба № 12 осъществява дейността 

по стопанисването и поддържането на жилища от общинския жилищен фонд. В 

докладната ясно се очертават трудностите и проблемите, които дружеството среща при 

осъществяването на посочените дейности. Извършен е анализ на представената с 

докладната справка за събраните наеми, направените разходи за 2022г. и опис на 

предстоящите ремонти по жилищният фонд. Като резултат от анализа се налага 

заключението, че е целесъобразно, дейността по стопанисването и поддържането на 

общинските жилища да се осъществява от общината. 

Освен това отдаването под наем на общински жилища е част от социалната 

функция на общината. Целта на общината е да се намери решение за задоволяване 

нуждата от жилище на млади семейства и това да бъде стимул за оставането им в 

общината Велики Преслав като добро място за живеене. По този начин  наличният 

жилищен фонд ще се използва по-ефективно, като приоритетно се настаняват млади 

семейства.  
На следващо място, но не и по важност в процеса на работа общинска 

администрация периодично прави анализ на действащата подзаконова нормативна 

уредба и при необходимост се изготвят предложения за актуализация и изменението ѝ. 

II. ЦЕЛИТЕ, КОИТО СЕ ПОСТАВЯТ (съгласно чл. 28, ал. 2, т. 2 от Закона за 

нормативните актове): Подобряване работата по прилагане на Наредба 12 и 

оптимизиране на процеса по стопанисване и поддържане на общинските жилища; С 

промените ще се осигури целесъобразно управление, финансиране, ползване, и контрол 

на общинските жилища;  Привеждане на Наредба № 12 в съответствие с нормативен акт 

от по високо ниво; 

III. ФИНАНСОВИ И ДРУГИ СРЕДСТВА, НЕОБХОДИМИ ЗА 

ПРИЛАГАНЕТО НА НОВАТА УРЕДБА (съгласно чл. 28, ал. 2, т. 3 от Закона за 

нормативните актове): Необходими са финансови средства за реновиране и основен 

ремонт на някои от жилищата; 

IV. ОЧАКВАНИ РЕЗУЛТАТИ ОТ ПРИЛАГАНЕТО, ВКЛЮЧИТЕЛНО 

ФИНАНСОВИТЕ, АКО ИМА ТАКИВА (съгласно чл. 28, ал. 2, т. 4 от Закона за 



нормативните актове): Оптимизиране на процеса по стопанисване и поддържане на 

общинските жилища; Поетапно реновиране и привеждане на жилищата в приветлив вид; 

V. АНАЛИЗ НА СЪОТВЕТСТВИЕТО С ДЕЙСТВАЩОТО 

ЗАКОНОДАТЕЛСТВО И С ПРАВОТО НА ЕВРОПЕЙСКИЯ СЪЮЗ (съгласно чл. 

28, ал. 2, т. 5 от Закона за нормативните актове): Предлаганите промени в Наредбата не 

противоречат на норми от по-висока йерархия и на европейското законодателство. 

 

 

 

 

 
 

 

 

  

 


